ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Las Bois Jarding » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de lo Houte Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d’impact Résumé non technique

LOCALISATION

2 RESUME NON TECHNIQUE

2.1 SYNTHESE DE L’ANALYSE DE L’ETAT INITIAL

La commune de Vineuil, vaste territoire de 2 234 hectares, est localisée en rive

gauche de la Loire et constitue une commune urbaine de I'arrondissement de
Blois.

Bordée au nord par la Loire et au sud par la Forét de Russy, Vineuil est traversée
d’est en ouest par le Cosson et son petit affluent La Noue.

Insérée entre le Val de Loire et lo Sologne, Vineuil constitue la porte d’entrée de
I’Agglomération de Blois.

L’habitat sur le territoire communal s’est développé entre 1975 et 1990, sous la
forme de lotissements consommateurs d’espace, créant des espaces urbanisés le
long des voies et laissant les cceurs d'lots vides. Les sites de la ZAC constituent de
ce fait des espaces stratégiques de développement au sein du tissu urbain.

Les secteurs de la ZAC multisites sont desservis par :

* la Haute rue, la rue des Ecoles, I'avenue des Tailles, la rue des Bruyéres, la
rve des Rémondées et la rue des Arbanelles pour le site des Rémondées,

* la Haute rue, la rue Mondelet, 'avenue des Tailles et la rue des Herse pour
le site des Terres de la Haute Rue

* |'avenue des Noéls, la rue du Petit Chambord, la rue de la Grande Maison,
la rue des Vergers, la rue des Jardin et la rue des Petits Chemins pour le site
des Bois Jardins.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Ftude d'impact

Résumé non technique

2.11

Thémes

Géologie et stabilité
des terrains

Un cadre physique déterminant pour la gestion des eaux

Contexte du site
La commune de Vineuil se position sur la rive gauche lo Loire. Son histoire géologique se rattache & celle
du sud-ouest du bassin Parisien. Sur les secteurs d'étude, deux formations affleurent largement :

Les alluvions anciennes constituent la couche affleurante sur la partie cenirale du territoire communal,
depuis le bourg vers les Nogls, ainsi qu'ou sud du Cosson, sur des secteurs plus localisés.

Los colcaires et marnes de Beauce affleurent sur la partie sud du teritoire, ay droit de la forét de Russy,

of en frange est.

Le classement des sites de la ZAC en aléa faible sur I"échelle du risque de retrait/gonflement des argiles
n'implique cucune vigilance particulidre vis-&-vis des régles de construction (risques de mouvements de
terrain).

Le classement du site d'étude en zone de sismicité négligeable mois non nulle n‘implique aucune vigilance

| panticulidre vis-&-vis des régles de construction.

Contraintes et enjeux

les caracléristiques géologiques el
pédologiques du  secteur dludié ne
présentent pas de controintes majeures
pour le projet envisagé.

Des dludes géotechniques ultérievres
pourront spécifier les capacités des sols &
linfiliration ainsi que les dventuelles
adaptations lechniques quil conviendra
de meftre en ceuvre.

Enfev de lo thémotique : foible

Hydrogéclogie

Les ressources en eaux souterraines présentes sur le secteur se répartissent dans quatre formations : les
alluvions de la Loire, le calcaire de Beauce, lo crais Sénonienne, les sobles du Cénomanien et da fAlbien,

Quatre forages d’alimentation en eav polable, puisant dans la nappe colcaire de Beauce, sont établis sur
le tesritoire communal de Vineuil.

Les secteurs des Terres de la Haute Rue et des Bois Jardins ne sont concernés par cucun périmatre de

| protection de captage d’eou potable. Le secteur des Rémondées est compris dans la zone de vigilance des

forages de « Pimpeneau » (définie par amété préfectoral de DUP du 27 septembre 2001) dans laquelle il
est demandé « dle s'assurer da I'élonchéité des réseaux d'eaux usées qui devra étre réguliérement contrblée
{rinimum fous les dix ans). Ce périméire constitve por ailleurs une zone de vigilance dons loguelle lovt
déversement accidentel devra étre signolé & l'exploitant qui prendra les mesures éventuelles nécessaires.
De méme, le respect de lo réglementation générale y sera plus parficulidrement contrdlé par
l'administratior ».

Sur le secteur de Vineuil, la formation de Beauce est représentée par deux niveaux (le calcaire de Pithiviers
et le colcaire d'Etampes) séparés por un niveau marneux, la Molosse du Gatinais. Les captages AEP qui
n'exploitent que la partie inférieure des Calcoires {calcaire d'Etompes) affichent des valeurs irés faibles en
nitrates, ce qui confirme la réle de protection efficace jouée par lo molasse du Gatinais.

Selon les informations précisées par le BRGM, les sites de la ZAC sont localisés sur des zones de sensibilité
trés faible & foible au risque de remontée de nappe. Seules les voies d'accds nord et ouest au site de

_| Rémondées interceplent des secteurs d'aléa moyen 4 trés fort.

le projst doit prendre en compte la
présence de lo zone de vigilance des
coplages de « Pimpeneau » vis-d-vis des
risques de pollution, notamment pour la
gestion des eaux usdes et pluviales.

Enjev de Ja thématique : moyen
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ZAC multisites « Les Rémondéas », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes

Topographie

Contexte du site

La topographie de la commune est marquée par lo situation de contact entra la
vallée de la Loire, ou nord-ouest, et 'amorce du plateau de la Sologne. C’ast
sur ce « plaieau » que s'établissent les sites de lo ZAC qui présentent de ce fait
une topogrophie relativement douce orientée selon un axe sud-est/nord-ouest
vers la vollée de la Noue. La topogrophie dans les périmatres d’étude ne varie
que trds faiblament, autour de 80-85 m NGF.

Contraintes et enjeux

La topographie pev morqude des sites « Les Rémondées », « Les Terres
de lo Hauvte Rue » ot « les Bois Jardins » constitue vn alouwt pour le
projat (contrainfes moindres pour laménagement en termss de
mouvements de terrain ef d'inserfion paysagérs).

Por ailleurs, lo topographie des sites conditionne les choix en terme ds
gestion des eoux pluvicles (axe préférential des écovlements).

Enjeu da lo thématique : foible

Réseau

hydrographique

Les sites des Rémondées, des Terres de lo Haute Rue ot des Bois Jardins
s'inscrivent sur un plateau compris entre la vollée de la Loire et celle du Cosson
qui s’écoule & plus d'un kilometre au sud des Rémondées. Le Cosson posséde
un affluent, lo Noue, qui rejoint sa rive droite en aval de Vineuil, oprés avoir
circulé dans le lit majeur de lo Loire. Les trois sites sont localisés sur le bassin
versant de [a Noue.

le périmeétre de la ZAC multisites n'inclut aucun cours d'eau ou résequ
d'écoulement superficiel structuré, ni aucune mare temporaire ou permanente.
La topographie relativement plane des terrains ne favorise pas le ruissellsment
des eoux pluviales et leur évacuation par écoulement supericiel, L'évacuation
actuelle des eaux méiéoriques est assurée d la fois par infiltration naturelle (pas
de surfaces imperméabilisées) av niveau des prairies et ferres agricoles, of por
le réseau d’eaux pluviales en place sur les voiries limitrophes.

Les eaux du Cosson présentent une dégradation de leur qualité depuis 2006
{possage d’une bonne qualité & une qualité médiocre), en raison d'une
altération par les matidres organiques et oxydables. Ce paramaétre constitue le
facteur sensible du cours d’eau.

Des objectifs ont &té fixés pour le Cosson por la SDAGE Loire-Bretagne pour
atteindre un bon &tat biclogique et physico-chimique de ses eaux & 'horizon de
2021 pour le trongon depuis la confluence avec la Canne jusqu’a Vinevil, ot &
Fhorizon de 2027 pour le trongon depuis Vineuil jusqu'd la confluence avec le
Beuvron.

L'dvacuation des eoux méléoriques est  acluellement assurde
essentiellemen! por infiliralion naturelle, ef rvisseffement vers los
réseavx d'eaux pluvicles localisés aux alentours.

Compte fenv de la sensibilité du miliev réceplevr, une oHention
particulidre sera portée & lo mafirise quantitative ef qualitative des eoux
rejatées issues du projel, notamment ofin de respecter les objectils du
SDAGE loire-Bretagne.

Enjev de la thémalique : moyen
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de Jo Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

2.1.2

Thémes

Cadre blologique

Contexte du site

Les secteurs d'étude sont localisés en dehors de tout zonoge d'inventaire ou réglementoire
relatif aux milieux d'intérét écologique particulier, i n'inclut par aillours aucun habitat
justifiant la désignation de ces types de zonages. Les sites Natura 2000 les plus proches
sont situés & environ 1,5 km ou nord-ouest (ZSC n° FR2400565 « Vallée de la Loire de
Mosnes & Tavers » et ZPS n® FR2410001 « Vollée de la Loire du Loir-et-Cher »).

Rattachés au cantre-bourg {sites des Rémondées et des Terres de la Haute Rue} ou au
bourg des Nodls (site des Bois Jardins), les sites de la ZAC multisites sont marqués par la
dominance des espaces agricoles déloissés tendant vers des formations prairiales. Ce sont
des enclaves autour desquelles s'est développée |'urbanisation.

Les espéces animales observées lors des investigations sur le terrain sont courantes et
coractéristiques des jardins et des espaces délaissés en sectaur urbain,

Un cadre biologique, paysager et patrimonial sensible

Contraintes et enjeux

Le secteur & aménager ne présente pas da contrainte forle
vis-g-vis des milieux sensibles de la région, & n'inclue
aucun  hobitot justifiont la  désignotion dun zonage
d'inventaire ou réglemeniaire.

Aucune espéce végdiale protégéde n'a été observée sur les
sites d'étude au cours des investigations de lerrain.

los sites de lo ZAC ne présenfent pas de sensibilité
particulidre concernant la faune ef la flore,

Leur intérét écologique réside dans la présence dos orbres
remarquables {cerisiers, chénes et noyers). leur 8ge, leur
port ef leur configuration conférent une valeur identitaire et
paysagére forle oux sites. les arbres isolés constitvent das
éléments contribuont & lo biodiversité au sein d’vn espace
vrbanisé quil est sovhaitable de conserver ot d'intdgrer
aulant que possible au projat.

H est également & nofer Fintéréf duv Bois des Arbanelles
conneclant les sites des Rémondées et des Terres de lo
Haute Rue, non pas pour sa composition {dominée par e
Robinier faux-acacia) mais pour son rble de poumon vert
au sein d'espaces urbanisés.

Enjev de la thématique : faibla

12

Commune de Vineuil - THEMA Environnement

Juillet 2011



ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes Contexte du site Contrai
L
Les sites des Rémondées, des Terres de la Haute Rue et des Bois Jardins
viennent se positionner en frange du territoire inscrit au Patrimoine Mondial
de 'UNESCO qui est délimité par la Haute Rue et I'avenue des Noéls.
Les Rémondées
Topographie : une pente douce mais perceptible vers le lit de lo Loire au
Nord.
Woes : il s'agit du site le plus ouvert sur le grand paysage. Il offre des vues
lointaines sur le I'espace naturel de la vallée de la Loire et la ville de Blois. Les
rues Lucie Aubrac et des Rémondées permetient des vues vers le bois des
Arbanelles.
Eléments remarquables : le noyer qui est visible dans l'‘axe de la rue des
Arbanelles constitue un arbre repére pour le site. A
Jopographie : la pente est trés faible et nest pas perceptible & I'ceil nu. X7 2 ‘& B i g
Paysage ﬁﬂﬂﬁm@[ﬁ& La bonne intégration paysagére sera recherchée depuis I'intérievr comme
*  un noyer isolé preés de la rve Mondelet, depuis I'extérieur des sites. Le projet devra prendre en compte le paysage
* au nord du site, des murs de pierre et d’anciens batiments de | opvironnant ef plus particuliérement les franges de I'opération avec les
ferme composent une frange intéressante, constructions voisines.
* & louest du site, des chénes, noyers et un chétaignier forment une | /o5 sites possédent un fort potentiel pour y développer une urbanisation
lisiere au bois des Arbanelles. cohérente tout en respectant l'environnement et en renforcant l'identité de
Les Bois Jardins la commune de Vineuil. Cela nécessite de :
Il s’agit & proprement parler d’un coeur d'ilot dont Iintérieur reste caché| ® rédvire la place de la voiture dans ces nouveaux quartiers,
depuis les voies périphériques. »  développer les cheminements doux au sein des sites et en connexion
La toponymie (Bois jardins, rue des jardins, rue des vergers, rue des vers les péles de vie de la commune,
pépinitres, rue des vignes, rue des petits chemins) est & elle seule trés| ® porfer une aftention particuliére & la couture végétale avec les
évocatrice d'un liev traditionnellement dédié aux jardins. riverains,
Topographie : la pente est trés faible et n’est pas perceptible & I'ceil nu.  conserver les arbres remarquables des sites et les intégrer &
Eléments remarquables : F'aménagement paysager,
*  des arbres isolés : 3 noyers, un arbre sur 'avenue des Noéls, * créer des espaces communs sous forme de jardins en rappel du
¢ des bosquets qui présentent un intérét écologique, contexte local,
*  de petits vergers e conserver des ouvertures visvelles sur le patrimoine béii existant.
Enjev de la thématique : fort
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ZAC muliisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vinevil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes

Contexte du site

Monuments
historiques

Les sacteurs d’élude ne sont directement concernés par aucun périmétre de protection ni
covisibilité avec le patrimoine historique identifié sur la commune.

Sans objet

Contraintes et enjeux

Archéologle

Da nombreux sites et indices de sites archéologiques sont répartoriés sur la commune
de Vineuil par la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de lo région
Centre.

Des entités archéologiques sont présentes au droit du site des Bois Jardins :

¢ «la Grande Maison» et « les Vergers » hameoux offestés au moins dés
I'époque moderne,

* « Les Noéls » hameau et chapelle attestés au moins dés le bas Moyen-Age. Des
maisons présentent une architecture visible des X¥*™ et XVI*™ sidcle,

Bien qu'aucun site ov indice de site archéologique na soit actuellament répertorié dans
Femprise des sites des Rémondées et des Terres de lu Houte Rue, ces derniers sont
suscepfibles de receler des vestiges archéologiques non réperioriés & ce jour.

Compte lenu du polentiel archéologique de la commune, sous
réserve de I'avis de la DRAC, le projet pourra faire l'objet d'un

diognostic

d‘oménagement.

Enjeu de la thématigue : moyen

archdologie préventive préalablement oux Ifravoux

2.1.3 Un

Thémes

contexte périurbain marqué par la présence d’infrastructures routieres

Contexte du site

Cadre sonore

modéré,

Au droit des habitations les plus proches des sites, le poysage acoustique peut &tre qualifié de

Coniraintes et enjeux

La profet prendro en compla les iextes réglementaires
de profection conlre le bruit, applicables oux
habitations exisiantes. Ces fextes sont relotifs ov bruit
des infrastructures de hronsport ferresire ainsi qu'au
bruit de voisinage.

Enjeux de la thémalique : foible

Qualité de air

Blois kaissent supposer une qualité de "air satisfaisante & Vineuil,

| bordure immédiate de ces routes.

Aucune mesure n'est effectuéde sur la commune de Vineuil, Les résultats des mesures effeciudes &

La qualité de I'air sur o commune est estimée bonne du fait de lo petite taille de I'agglomération,
dv peu d’industries sources de fortes pollutions. Toutelois, en période estivale, les niveoux de
pollution pauvent &tre importants en raison de lo densité plus forle du trafic routier, et engendrer
des pics de pollution ponctuella par Fozone & |"origine d’une dégradation de la qualité de |'air en

Dans le cadre dv projel, vne mahrise de lo
circvlation aulomobile devra élre recherchée ef des
alternatives oux déplacements motorisés devront 6tra
proposées et valorisdes.

Enjeu de la thématique : faible
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ZAC muyltisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Houte Rue » ot « Les Bois Jarding » & Vineuil

Etude d’impact

Résumé non technique

2.1.4

Thémes

Un enjeu démographique indéniable

Contexte du site

{ Un rythme de croissance qui s’essouffle avec 1990-1999 comme période « chamigre ».

Causes de ce fléchissement :
un renouvellement naturel de la population trés foible depuis 1982 et inexistant sur les deux
derniers racensements, antre 1990 et 2006 ;
une perte d'oftractivité de Vineuil depuis 1990 vis & vis de personnes extérieures (due
certainement ou rapport rareté et cherté du foncier, et & l'inadaplotion de 'offre de
logements aux besoins) ;

En conséquence, un vieillissement de la population de plus en plus morqué:

- la régression des classes d'age « jeunes » (0-19 et 20-39 ans) amorcée depuis 1990 se

poursuit jusqu’en 1999 pour « stagner » jusqu’a 2006,

le phénomane inverse affecte les classes d’age de 40-59 ans et 60 ans et plus.

Un parc de logements qui ne correspond plus & la composition des ménages vinoliens :
- plus d'un quart des ménages vinoliens est composé d'une personne, alors que la faille
moyenne dv nombre de pitces das résidences principales est de 4 et plus,
- de plus I'évolution du nombre de pidces par résidences principales a profité exclusivement

Coniraintes et enjeux

la Commune se doit d'adapter son parc de
logements & so stuclure démographique si elle
sovhaite conserver el faire crofire sa population.
Cela signifie lo prise en comple des besoins des
seniors qui sovhaitent des logements plus adoptés ¢
leur nouvelle sitvation, en terme de type de logement
{petil) ef de locolisation (& proximité das commerces
ef services), ef des jevnes, plus enclins soit 8 du
locolif social ou non, soif & de l'accession.

g::;z;?c::: aux 4 pitces et plus (stagnation des 1, 2 et 3 pidces enire 1999 et 2006).

q Le toux de vacance du parc locatif social {supérieur & 3 mois) est nul, alors qu'il est de 2,1 % pour la Aié."ff"?é de mefire  en place une opéraﬂbn
Région Centre. De plus, ls parc locatif social n'afteint que 6 % du parc des résidences principales, | @ initiative publique, afin Ofe gorankr au. mieux la
voire 11,1 % en 2002, selon les données de I'Etat. Vineuil accuse un réel refard par rapport aux | réalisation .0'3 logements dmﬁ’ﬁfs 6"?”’ répondre
objectifs de lo Loi SRU. Néanmoins. Cependant, depuis 2004, le parc social a forlement crg | Gux bssoms),. de permetiro 'f' élablissement  de
{notamment gréice & la ZAC des Paradis). La poliique communale inscrite au PLU, vise lo réalisation | logements socioux et de garanfir un aménagement
de logement social dans chaque opération d’aménagement. Elle devra s'inscrire dans les orientations cohérent en grefle sur le tissu urbain du centre-ville
dv SCOT et du PLH. el des Noéls {oménagement paysager et urbain de
Les deux gros pdles d’habitat de Vineuil (cantre-ville et Nosls) bénéficient d'un niveau d'équipement qualitg).
fourni. Ainsi, les sites de la ZAC, localisés entre ces pdles, bénéficient d'une proximité des Enjou de la thématique : moyen o fort
équipements.
La locclisation des sites de la ZAC vouée au logemant n'interfére pas ovec les péles d’adhivités
économiques identifiés sur le territoire communal.
Lo localisation des sites de la ZAC ne présente pas d’enjev vis-d-vis des perspectives de
développement de Fagriculture sur la commune. Aucun des sites d'étude n'smpidte sur les terroirs

JAOC de la commune.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jarding » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé nen technique

Thémes

Documents
d'urbanisme,
servitudes et

documents supra
communaux

Contexte du site

Lo commune de Vineuil a enlamé la révision de son document d’urbanisme &laboré paralidlement & la ZAC, et
dont 'arrét se fera conjointement & la création de la ZAC multisites.

Le plan da zonage du PLU intégre les sites de la ZAC dans des zones d'ouverture & Furbanisafion 1AUz. La zone
1AUz « est destinde & l'extension urbaine de la commune dans Je cadre d'une Zone d“Aménagement Concerté en
cours de misa en cevvre. Effe est destinde prioritairement & I'habitot ainsi qu'oux activitds el services nécessaires au
fonctionnement d’vn fulur pble aggloméré». Sur le site des Bois Jardins, le carrefour de la rue de o Grande
Maison et de la rue du Petit Chambord, inclus dans le périmétre est classé en UB {zone urbaine).

Le site des Bois Jardins inclut 'emplacement réservé n°34 destiné & l'aménagement du caefour de la route du
Petit Chambord avec la rue de la Grande Maison,

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD), document prospectif définissant les orientafions

de développement du territoire communal, intdgre les périmétras et les schémas d’aménagement de I’ensemble des
sites de la ZAC.

L'avenue des Tailles et la rue des Nodls sent concemées par les servitudes liées & la présence de lignes de
télécommunication (PT3). Seules les voies d'accés sud des sites des Rémondées et des Terres de la Haute Rue, et
les aceds nord du site des Bois Jardins sont concemées,

L'ovenue des Nodls est également frappée par les serviludes d'alignement (EL7) [servitude non asedlificandy. Bien
que le site des Bois Jardins soit affecté par cette servitude de par son périmetre, ouvrant le site sur lo rue des Nogls,
les secteurs voués & Furbanisation ne sont pas offectés,

Le secteur des Bois Jardins est soumis aux servitudes de protection des installations sportives privées subventionnées
par une ou plusieurs personnes publiques (JS1). Celle-ci interdit pour tout propriétaire privé d'un équipement sportif
soumis & la servitude JS1 de supprimer en tout ou partie ledit 4quipement ou de modifier son affectation & moins
d'en obtenir I'autorisation de la personne publique ayant participé pour lo plus grande part & son financement.

Toutefois, aucun béti ni aucuna installation sportive n'est réalisée sur cet emplacement au sein du périmétre de la
ZAC.

le secteur des Rémondées est soumis sur so parlie nord oux servitudes aéronaufiques de dégagement de
I'aérodrome de Blois (T5). Cefte servitude implique le maintien d’une zone de dégagement avec une hauteur
définie & 266 m sur la commune de Vineuil.

Le secteur des Rémondées est soumis aux servitudes AC1 lises aux périmetres de protection des eaux potables et
minérales. Le site est affecté por le périmétre de vigilance du forage de Pimpeneau.

Le SCoT du Blésois et le PLH imposent une certaine forme de développement de |'urbanisation sur Vineuil avec
laquelle le projet doit &tre conforme.

Contraintes et enjeux

l‘aménogement does secleurs des
Rémondées, des Terres de la hovte
Rue el des Bois Jarding est
compalible avec les orientations
PLU, le zonage et le réglement du
FLU de la commune de Vineuil en
cours de révision. le projef
d’aménagement mullisites répond
par aifleurs aux objectils du PADD.

Prise en comple des servifudes
d'utilité publique.

Enjeu de lo thémotique : foible
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etvde d'impact

Résumé non technique

Thémes

Contexte du site

Infrastructures :

accds ef dessertes

lo commune est traversée par des voles de transit importantes reliont Blois avec est et la sud dy
département. La RD 174 compte 36 530 véhicules/jour aprés la traversée de la Loire. Le trafic moyen
journalier est de 6 940 véhicules/jour sur la section communale de la RD 951, de & 790 véhicules/jour sur
la RD 923 et la RD 33 compte 2 330 véhicules/jour. Le centre-ville n'est pas traversé par ces axes.

Les quartiers périphériques & |'est et au sud sont en revanche traversés par les RD 72 et RD 33. La RD 72
compte 5 830 véhicules/jour en section Quest rurale. Le trafic se diffuse ensvite dons le tissu urbain,
principalerent le long das RD 72 et RD 98.

L'étirement de I'wrbanisation o favorisé la circulation de transit (licisons journaligres entre lieux de
résidence et de traveil). L'vrbanisation linéaire le long des départementales urbaines (RD 33, RD 72 et
RD 98) est désormais achevée. Les fagades urbaines se sont comblées entre les différents péles urbains
anciens,

En agglomération, il s’avére nécessaire, pour des raisons de sécurité routidre, de gérer au mieux les accés
aux voiries de desserte.

Il existe déjér un trafic de transit est-ouest soutenu, & travers la Rue des Noals (RD 46) et dans la Rue du
Petit Chambord dont les riverains ont obtenu des limitations de vitesse (chicanes, ralentisseurs). Ces axes
supportent aujourd’hui une circulation Jocale et du trafic de transit provenant de Saint-Claude-de-Diray et
Huisseau-sur-Cosson, y compris poids lourds. Ces axes se regroupent & une intersection & mi-parcours de
la communa de Vineuil, enire les quartiers du centre ville et des Noéls av niveav de Chéateauv Gaillard.

Contraintes et enjeux

Le projet devra prendre en compte le irafic
sur les voies de desserle existantes, prévoir
des aménagements sécurisés permettant un
roccardement Auide des sites ef ne pas créer
de flux de transit o sein des secteurs de la
ZAC,

Enjev de la thématique : moyen & fort

Modes de
déplacement
olternatifs

La commune dispose & la fois d’un réseau dense de cheminements doux {chemins ruraux, GR, boudles de
randonnées) et de trottoirs le long des axes principaux de circulation. Des passages trés étroits, conservés
entre certaines parcalles, constituent un maillage plus « secret » original.

La lisison entre les deux pdles centre-ville / quartier des Nogls (2,5 kms & vol d’oiseau) n'est cependant

‘| pos suffisamment affirmée en tant qu’axe structurant.
Le cheminement & l'intérieur du bois des Arbanelles n’a pas valeur de lien entre les différents pdles.

La piste cyclable qui longe I"avenue des Tailles devra 8tre prolongée vers les Nogls selon un tracé proposé
par I'élude Arbressence (2004).

Le site des Rémondées est traversé par le chemin des Arbanelles qui est classé en chemin de Grande
Randonnée (GR) au PDIPR.

Le site des Terres de la Haute Rue intégre la partie sud de la rwe des Herses qui est classée chemin de

| Petite Randonnée (PR} av PDIPR,

Faveriser les déplacements doux ou sein des
sitos et vers les pbles d'équipements.

Assurer la sécurité des pidlons ou niveou des
axes sivclurant,

Rédvire la place de la voiture.

Enjev de lo thématique : moyen
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres da Ja Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes

Réseaux existants

Contexte du site

Les réseaux eaux pluviales, eaux usées, eau potable, électricité, goz et télécommunications sont
globalement présents & proximité des sites.

D'une maniére générale, le réseau pluvial est ossez bien développé dons les secteurs desservis por
I'assainissement collectif, constituant ainsi un long linéaire de réseau séparotif.

Par conire, il est trés peu développé sur le reste du territoire. Il n’existe que trés peu de canalisations
pluviales ou de fossés oériens et ces derniers ne s’élendent alors que sur une trés courte distonce ot
sont peu profonds. Quelques puits d'infiliration collectifs mis en ploce dans les points bas des
chaussées permettent localement I évacuation des eaux de ruissellement.

Les sites de la ZAC sont situés en zone d*ossainissement collectif,

Les effluents évacués vers le réseau collectif séparotif sont dirigés vers la gros poste de relovlement
des Belleries qui les évacue vers la stotion d’épurotion de Blois. La station d'épurotion de Blois,
consirvite en 1989, a une capacité nominale de 80000 équivalent-habitant en temps sec
(103 333 EH por temps de pluie} pour une charge qui éait en 2010 de 73 000 équivalent-habitant
(4 310 kg DBOS5/j), soit 90 % de sa capacité par temps sec, Elle troite les effluents d’une dizaine de
communas par un systdme de boues activées avec aération prolongée et déphosphatation biologique.

L'eau distribuée & Vineuil est issue d'un mélange en provenance de quatre forages dont celvi de ZI
Vinauil et celui de Villoiseau. Captée dans I'aquifére des Colcaires d’Etampes, I'eau est ensuite traitée
puis dirigée vers le chiteav d'eav de Villoiseaw, vers le stockage de la Patte d’Qie et la bache de
stockage sur le route de Chamberd.

En 2008, plus de 411 000 m? d’eau potable ont été distribués aux 3 036 abonnés vinoliens pour un
rendement primaire de 96 %. La consommation reste relativement stable avec un accroissement
annuel moyen de 2 %. Aucun probléme de distribution n’est recensé sur la commune.

Contraintes

Mise en ploce de réseaux raccordés sur lexistant
situé & proximité.

Des éludes de restructuration seront élablies en
prenant en comple les besoins futurs estimés.

Prévoir la mise en place de dispositits de gestion
des eaux pluviales afin de ne pos créer de
surcharge dv résecu existant.

Enjeu de la thémaiique : faible

Collecte et gestion
des déchets

Lo collecte des déchets sur la commune de Vineuil est assurée par la Communauté d'agglomération
de Blois Agglopolys. Le traitement des déchets reléve de lo compétence du Syndicat mixte de collecte
et de troitement du Blaisois Val-Eco,

Lo collecte des déchets ménagers est effectude une fois par semaine en porte & porte sur la commune
de Vinevil. Lo production de déchets des ménages vinoliens : des volumes foibles et comparables &
ceux du SIVU

Peu de points d'apport volontaire [PAV) sur la commune, manque d'intégrotion esthétiques, mais
toujours localisés sur des zones passantes, et accompagnés de stationnement. Des PAY sont présents
4 proximité des sites & aménager qui entrent partiellement dans leur rayon d’influence.

Lo réalisation du projel condvirm @ un
occroissament de la population e donc ¢ une
ougmentation du volume de déchels générés sur
lo commune. Ceffa évolvtion doit élre prise en
compte en ferme de service de collecle ef de
capocité de lraifement des déchels des struciures
existanies.

Enjeu de la thématique : foible
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ZAC multisites « Les Rémondéas », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jarding » & Vineuil

Etude d'impact Résumé non technique
Thémes Contexte du site Contraintes
La sensibilith des sites de la ZAC au risque de retrait/gonfleament des argiles est définie comme
faible.
Les sites ne sont pas localisés & proximité des cavités recensées pour les risques de mouvement de
terrain.
Le clossement de la commune de Vineuil en zone de sismicité négligeable mais non nulle
n'implique aucune vigilance particuliéra vis-d-vis des ragles de construction.
Les sites ne présentent pos de sansibilité au risque de remontée de nappe.
Les sites de la ZAC sont localisés en-dehors des secteurs de risques d’inondation identifiés par le
Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) de la Loire dans le Val de Blois approuvé por | 1os secteurs de o ZAC multisites s'offranchissent
arrété préfectoral le 2 juillet 1999. Les sites d’étude étant situés sur le plateau, aucun risque| relamivement bien des risques lids aux contingences
d'inondation par débordement (crue} da la Loire et du Cosson n’est & prévoir. naturelles ef aux activités anthropiques identifides sur
Risques et Les sites de la ZAC ne sont pas concernés par le risque incendie lié & la forét de Russy. le territoire communal.
nuisances les sites de la ZAC ne sont pas concernés por les

Les sites de la ZAC ne sont pos situés & proximitd des infrastructures soumises au risque de
transport de matiéres dangereuses (RD 174, RD 951 et canalisation de goz).

On notera la proximité d'un établissement ICPE établi entre Jes sites des Rémondées et des Terres
de la Houte Rue dont le régime n'sst toutefois pas précisé. Par ailleurs, la Direction

| Dépariementale des Services Vétérinaires (DDSV) indique la présence d’'un élevage de chien situé

rue des Arbanelles et recensé an tant qu’installation clossée.

les zones de bruits définies en bordure de lo rue de Chambord et de I'ovenua des Nosle
n'affectant pas les sites de la ZAC. Seules les voies d’accés sud des sites des Rémondées et des
Terras de la Haute Rua, et les accés nord du site des Bois Jardins sont concernés.

Sur la commune de Vineuil, on ne recense aucun site BASOL, mais 28 sites BASIAS existent sur la
territoire, en particulier le long des principaux oxes de circulations. Aucun d'entre eux n’ast Jocalisé
ou sein ou & proximité immédiate des sites de la ZAC,

nuisonces ef risques de pollution des sols définis sur la
commune de Vineuil,

Enjeux de la thématique : faible
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact Résumé non technique

2.2 DESCRIPTION DU PROJET — RAISONS DU CHOIX
L’habitat sur le territoire communal s’est développé entre 1975 et 1990, sous la forme de lotisssments consommateurs d’espace, créant des espaces urbanisés le
long des voies et laissant les cosurs d'ilots vides.
L’aménagement des secteurs des Rémondées, des Terres de la Haute Rue et des Bois Jardins répond :
- d’une part, au besoin de la commune d’offrir un choix diversifié de types de logements,
- d’autre part, ou bescin de réaliser un travail de couture urbaine avec pour intention :
P une gestion économe de |'espace,
> le renforcement du péle urbain des Noéls sur le site des Bois Jardins,
» l'amélioration des ligisons douces entre le centre- ville, le pdle des équipements et les Noéls,
P la mise en valeur du patrimoine naturel des sites.

Ainsi, des aménagements spécifiques permettront aux résidents des futurs quartiers de s'insérer dans la vie locale. L'opération d’aoménagement prévoira, sur
chacun des sites concernés, des liaisons fonctionnelles vers les autres quartiers et le centre-ville.

L’opération initiée par la commune répond aux grondes orientations suivantes : entre 360 et 430 logements, avec un minima de l'ordre de 20 % de logements
sociaux, conformément au PLH,

Une réserve foncigre, dont la vocation restera & déterminer (équipements, services ou autres), est également envisagée.

P Favoriser I'accession & la propriété : place prépondérante des primo-accédants dans I‘offre de terrains & bétir.,

P Permettre 'accds au logement & foutes les catégories de vinoliens en respectant les orientations du Programme Local de I'Habitat de I’Agglomération.
» Diversifier I'offre de terrains. :

» Promouvoir la qualité de constructions : accompagnement des projets.

» Maitriser les prix de vente des terrains, notamment pour les jeunes ménages souhaitant accéder & la propriété.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

» Uhhser les réserves fonqéres inscrites au PLU de 2004 comme support de base de développement communal : Les Rémondées, Les Terres de lo Havte Rue ef
Les Bois Jardins.

P Préserver les espaces noturels et agricoles, en privilégiant des sites d’urbanisation future au sein des poches enclavées du tissu urbain constitué.

P Metire en valeur le Bois des Arbanelles, « espace tampon » entre deux futurs quartiers.

P Favoriser les licisons douces et pidtonnes & travers les sites de la ZAC.

Intégrer ces i | .

Les secteurs de la ZAC multisites viennent se greffer dans le fissu urbain existant, et sont aisément desservis par les voies existantes. Cette situation constitue un
atout pour une bonne intégration de ces nouveaux quartiers. Pour parfairs cette intégrotion, deux aspects seront particulisrement développés :

* le respect de la tranquillité et de l'intimité des habitants actuels en structurant la périphérie des sites par rapport aux constructions actuelles par un
troitement paysager de frange, en maitrisant la circulation nouvelle et les stafionnements,

* le renforcement des cheminements piétons qui relient les quartiers du bourg enire eux. La continuité des chemins existonts sera maintenue et d’autres
seront créés & travers la nouvells urbanisation pour assurer les connexions nécessaires entre les quartiers (parc en mail).

Programme global prévisionne! des constructions

Le programme des constructions défini selon les objectifs de la commune est le suivant ;
» Secteur des Rémondées : entre 130 et 160 logements,
o Secteur des Terres de la Haute Rue : entre 65 et 95 logements,
o Secteur des Bois Jardins ; entre 160 et 190 logements,

Soit entre 360 et 430 logements sur 27,3 ha {comprenant des voiries existantes), dont ;
- 20 & 25 % de logements locatifs aidés,
- le reste en terrains & bétir.

Le programme pouvant varier de plus ouv moins 5 % sous réserve de respecter les équilibres {por exsmple 20 % de logement aidé). Cette « tolérance » de plus ou
moins 5 % de logemenis par rapport ou programme permettra d’améliorer I'équilibre financier ou le plan masse.

Un parc urbain central de presque 3 hectares, reliont les 3 sites.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact Résumé non technique

La philosophie du projet s’appuie sur :

- Des allées en impasse desservant des
poches indépendantes,

- Une desserte vicire ne générant pas de
voies de transit

- Des continuités de cheminements &
envisager avec les riverains.

Source : Territoire Fn Mouvement
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

Les

Des parkings mutualisés sont installés au bout
des allées en impasse de chaque site pour limiter
la place de I'avtomobile dans les nouveaux
quartiers. lls ont été positionnés de maniére & ce
que chaque logement soit distant au maximum
de 50 m d’un parking mutualisé.

La mutualisation des parkings permet par ailleurs
un gain de place (par rapport aux
stationnements sur voirie).

Ces placettes sont dimensionnées pour le
stationnement d'une trentaine de véhicules.

Source : Territoire £n Mouvement

Exemples de parkings mutvalisés 23
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

8s venelles pacifiées

Des venelles pacifiées, sans voiture, et appropriable
par les riverain sont définies au sein des quartiers.

Elles restent toutefois accessibles ponctuellement aux
véhicules (secours, travaux).

Source : Territoire Fn Mouvement
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact Résumé non technique

aysage

: Le mail vert central et commun aux trois sites
> UN PARC EN MAIL

2UN FARC EN MAIL s P i DY & constitue I'ossature de la trame paysagére. Il s'agit
=25 kmde long AN . .

. : : : : de créer un poumon vert agréable, fonctionnel et
> UNE RAMIFICATION DE SENTIERS R i ; ' ad : e | ludique qui connecte les quartiers entre eux.
- du parc aux habitations, et sans voiture : g : 5 : : \

-:_ Sl ¥ 3 \ . i : ’
 UNRESEAU HYDRAULIGUE AERIEN by _ o PR La .puleﬂe végétcu\le de.ve!?ppe‘e sur i’ense'mble du
- infiltrant (limiter les bassins tanipons) Y S g PR Acvaedll  projet permettra & la biodiversité de s'exprimer. Les
- ifriguant (photosynthése) Baiald \ U N - essences choisies seront «indigénes» ou des

espéces aux caractéristiques  climatiques ou
agronomiques équivalentes. Ponctuellement, elles
pourront s'accompagner d’espéces plus
« ornementales » afin de diversifier et d’agrémenter
la palette de couleurs et de texture.

=¥

Seurce : Terrifoire Fn Mouvement

Exemples de sentiers d’accés & une
couvlée verte
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact

Résumé non technique

stion des eaux pluviales
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Source : Territoire En Mouvement

La gestion des eaux pluviales est basée sur un réseau
aérien de type noues qui s'intégre dans les espaces
verts des sites.

Compte tenu de la nature des sols, les solutions
privilégiant l'infiltration ont été préférées afin de
limiter les bassins de rétention.

La végétation présente dans les noues contribuera &
la rétention des eaux (absorption).

Exemples de noves

végétalisdes el de bassin de
réfention a litre illustratif
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

n lien social au travers des espaces verts

Les espaces verts, et notamment la coulée centrale
reliant les sites entre eux, peuvent devenir un lien
social, un lieu d’échange, au travers d’un jardin
nourricier (plantation d’arbres fruitiers) :
¢ un rendez-vous local lors de la cueillette des
fruits, une culture locale rappelée par la
toponymie,
e un lieu de rendez-vous associatifs,
e un support événementiel (féte locale, vide
grenier...)
Des ponctuations ludiques pourront  également
agrémenter la coulée verte.

Source : Territoire £En Mouvement
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact

Mﬂnisoiion

Le projet prévoit I'urbanisation des sites suivant deux typologies :

? : E Y ’ 3

Résumé non technique

Source : Territoire En Mouvement

- des densités de villages (27 et 22 logements/ha),

Des secteurs en hameaux s
- des venelles, des cours et des jardins clos.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact Résumé non technique

- des densités moindres (15 logements/ha),
- des haies et des arbres de hautes tiges.

Des franges paysagées
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

grer des activités compatibles

Le projet envisage de laisser la possibilité de
s'implanter & des activités compatibles avec un secteur
de logements: activités fertiaires  (services),
professions libérales, médicales, autres...

Les secteurs d'implantation & privilégier ont été
positionnés en frange avec la promenade centrale (en
rouge sur le schéma).

Ces activités pourront bénéficier des parkings
mutualisés de chaque site.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

Ce quartier est structuré par un parc central qui crée
un lien entre le quartier des écoles, le Bois des
Arbanelles et les secteurs plus & l'est. La rue des
Arbanelles, qui est coupée & la circulation au niveau
du parc, constitue un autre axe structurant, souligné
par des lisiéres boisées mettant en valeur la vue sur le
grand paysage.

A l'intérieur de cette frame verte, un réseau d'allées et
de venelles vient se grefler & V'urbanisation
périphérique existante. Les accés sont répartis entre la
rue des Arbanelles, la rue des Bruyeres, la rue des
Ecoles et la rue des Rémondées.

Des allées en impasse permettent |'accés & des
placettes de stationnement mutualisé qui ponctuent le
quartier. Les parcelles s’organisent ensuite le long de
venelles exceptionnellement circulables  (secours,
travaux...) mais enfirement réservées aux piétons
dans leur fonctionnement quotidien.

© le programme envisagé sur les 84 120 m2
opérationnels est de 130 & 160 logements répartis
comme suit :

* une centaine de logements en locatifs sociaux
(maisons individuelles et logements collectifs),
soit environ 72 % du programme,

* 28 % en terrain & bétir (parcelles de 400 m?).
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

7 &1 Comme sur le secteur des Rémondées, un parc central
assure une continuité de cheminement doux au travers
du quartier tout en offrant des espaces plus lorges
susceptibles d’accueillir de petits équipements ludiques
ou sportifs.

Les entrées du quartier se font par I'avenue des Tailles,
la rue des Herses et la Haute Rue, sous forme de voies
plantées qui offrent des vues sur le parc central mais
ne permettent pas de le traverser.

Plusieurs petites placettes de stationnement mutualisé
sont réparties & l'intérieur du quartier. Elles sont
prolongées par des venelles piétonnes, ponctuellement
circulables, qui desservent les maisons et s’ouvrent sur
le parc.

© le programme envisagé sur les 58 892 m?
opérationnels est de 65 & 75 logements répartis
comme suit :
* une trentaine en locatifs sociaux (maisons
individuelles et logements collectifs), soit
environ 46 % du programme,

* et le reste en terrain & bdtir (parcelles de
400 m?),
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

le parc central qui structure les secteurs des
Rémondées et des Terres de la Haute Rue trouve sa
continuité dans le secteur des Bois Jardins. Ce parc
permet de connecter le quartier des Noéls & la trame
verte qui méne jusqu’d la rue des Ecoles. Plusieurs
séquences, plus ou moins larges, offrent une diversité
d’ambiances et d'usages possibles.

Le quartier se greffe sur I'urbanisation existante par une
multiplicité d’accés répartis sur la rue du Petit
Chambord, I'avenue des Noéls, la rue des Petits
Chemins et la rue des Jardins.

Le réseau d'impasses, de placettes de stationnement
mutualisé et de venelles piétonnes qui desservent les
maisons, fonctionne comme pour les deux autres
secteurs, sur un principe de quartier pacifié qui réduit
progressivement la place de la voiture au profit des
circulations douces.

@ le programme envisagé sur les 130 168 m?
opérationnels est de 160 & 190 logements répartis
comme suit :

* une centaine en localifs sociaux (maisons
individuelles et logements collectifs), soit
environ 62 % du programme,

* et le reste en terrain & batir (parcelles de

400 m?).
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| fion d luvial
Les sols perméables et 'absence de périmétres de protection de captage rapproché AEP & proximité conduisent & opter pour une gestion des eaux de pluie par
systéme d'infiltration. Sous réserve d’essai d'infiltration favorable, la gestion des eaux pluviales pourra ainsi se faire sur le domaine public par des nouss et des
bassins d'infiltration. Ces ouvrages dimensionnés pour une pluie de référence afin de garantir un stockage des eaux avant infiltration en cas de forte pluviométrie,
Ces noues pourront éire végétalisée avec des plantes autochtones épuratives pour former un biotope humide favorable & Ja décantation des MES et &
I'autoépuration.

La gestion des eaux en sysiéme aérien sera privilégiée, mais le cas échéant des dispositifs de stockage et d'infiltration pourront étre développés sous I'emprise des
parkings mutualisés.

En tout état de cause, ces dispositifs permettront d’avoir des rejets compatibles avec la sensibilité hydraulique des exutoires et de leurs usages. En plus de leur rdle
régulateur de débit, ces dispositifs assureront la fonction de rétention d’une partie des pollutions véhiculées por les eaux pluviales.

Ces aménagements seront précisés dans le dossier qui sera établi au fitre de la loi sur I'eau en phase réalisation.

Auytr nvi !
Le branchement des réseaux créés sera assuré & parlir des réseaux existants situés & proximité. Les réseaux de gestion des eaux pluviales s’inscrivont dans les
objectils d’approche environnementale de I'aménagement de ce site.

Principes d’assainissement des eaux ysdes

Le réseau de collecte des eaux usées sera constitué de canalisations (réseau séparafif) qui seront raccordées au réseau existant. Les effluents seront ainsi évacués
vers la station d’épuration de Blois qui, ou regard de sa capacité nominale actuelle (80 000 EH por temps sec) et de la charge qu’elle collecte, est suffisamment
dimensionnée pour traiter les effluents issus de la ZAC.

Alimentation en eau potable ef réseau incendie

L'alimentation en eau potable sera effectuée par un maillage mis en place por repiquage sur les différents réseaux existants en périphérie des sites. Les modalités
de renforcement éventuel du réseau seront spécifiées en phase réalisation.

La sécurité incendie, qui devra &tre validée par les services exploitant le réseau et le SDIS (Service Départemental d'Incendie et de Secours) du Loir-et-Cher, sera
assurée par des poteaux de défense délivrant 60 m®/h chacun pendant deux heures avec une pression d’un bar minimum.

! Les modalités d’assainissement seront précisées en phose réalisation.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de o Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vinewil
Etyde d'impact Résumé non technique

Réseour dlectrigues basse el moyenne fension

La situation des secteurs de la ZAC multisites de Vineuil permet d’assurer une bonne desserte en électricité, Le nombre de logements envisagés conditionnera o
mise en place de postes publics de transformation pour 'alimentation en énergie électrique. Avec pour origine le réseau existant, des boucles moyenne tension
{HTA) ef basse tension {BT) seront créées,

Eclairage public

L'éclairage public de Ja ZAC se fera par extension des réseaux existants & proximité. L'origine du réseau d’éclairage public sera constituée par des armoires
situées & proximité {ou intégrées) dans des postes de transformation EDF implantés sur le site. Le projet d’éclairage extérieur consistera & installer dans Femprise
des voies projetées des points luminsux assurant lo sécurité des déplacements automobiles et piétonniers, 'agrément et le confort,

Réseau de gaz
Lolimentation en gaz de ta ZAC multisites pourra se faire & partir du réseau existant sous les voiries entourant les sites.

Réseaux de communication

L'alimentation se fera & parfir du réseau existant. Des fourreaux seront mis en place pour le passage des cbles de #lécommunication.

Raisons du choix
Plusieurs raisons président au choix du site et aux principes d’aménagement retenus pour la création de la ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la
Haute Rue » et « Les Bois Jardins »

* des emplacements stratégiques dans des enclaves au ceaur du tissu urbain,

* une procédure (ZAC) permettant d'appréhender la typologie urbaine des futurs batiments & I'échelle des quartiers : imposition d‘un cahier des
charges limitant hauteur et volume des bétis afin de mieux les intégrer dans le paysage. C'est lo cohérence urbaine et paysagére des futurs quartiers
qui est prescrite. Face & la pression foncigre, le projet s'inscrit par cilleurs dans un développement maftrisé dans la continuité stricte de urbanisation
actuelle. L'aménagement de ce site dans la trome urbaine permettra de limiter le phénoméne de mitage,

» une ZAC garantissant un aménagement progressif en plusieurs tranches opérationnelles {phasage sur 10 & 15 ans) répartissant I‘opport de
populotion dans le temps,
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de Ja Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil
Etude d'impact Résumé non technique

* une ZAC intégrant un volet paysager et les spécificités écologiques existantes. Le projet s'appuie sur l'intégration et la valorisation des espaces verts
pour offrir une qualité d'espace public,

= préservation des arbres remarquables existonis et aménagement de compléments paysagers simples et cohérents, en accord avec le
paysage environnant, sur la base d’un pare paysager reliant les trois sites et de venelles paysageres,

* Jraoitement des abords et des espaces publics internes & |"opération {voiries primaires et raccordement & la voirie existante} de maniére
qualitative et paysagére,

v choix des espéces végétales utilisées pour les aménagements paysagers des espaces verts de la ZAC parmi les essences locales et
certaines espéces plus « ornementales » choisies pour leurs caractéristiques adaptées au climat local et au sol afin d’élargir les possibilités
d'agrément visuel,

* mise en place de ligisons douces reliant les secteurs d'habitation aux équipements du centre-ville, aux commerces des Noéls et aux écoles, et de
parkings mutualisés au bout d’allée en impasse afin de réduire la place de la voiture dans les nouveaux quartiers, de favoriser les déplacements non
motorisés et d’assurer la sécurisation de ces déplacements,

» une ZAC ne remettant pas en cause la qualité de la ressource en eau et des milisux naturels aquatiques. Les orientations de gestion des eaux
pluviales projetées garantiront une prise en compte safisfaisante de la sensibilité (qualitative et hydravlique) des sxutoires concernés,

¢ une ZAC dont 'aménagement est compatible avec les orientations du PLU et du PADD, du SCOT et du PLH.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Houte Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d’impoct

Résumé non technique

2.3 IMPACTS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET MESURES ENVISAGEES POUR SUPPRIMER, REDUIRE OU
COMPENSER SES EFFETS

Phase chantier

riverains {(poussiéres, bruit, vibrations,
modifications d'accés...).
Risques de pollutions de l'sau, de I'air et des sols et

création de déchets,

Pour chaque théme, les impacts et les mesures réductrices d'impact ou compensatoires sont présentds dans les tableaux suivants.
Thémes Impact Mesures
Perturbations temporaires du cadre de vie des

Respect de la réglementation en vigueur : profection des eaux, nuisances acoustiques, archéologie
préventive...

Conditions
d’écoulement et
qualité des saux

rejetées

Pas d'incidences sur le climat.

Accroissement des surfaces actives ou
rvissellement, du fait de I'imperméabilisation des
surfaces baties et des voiries.

Accroissement des risques de pollution chronique,
accidentelle et soisonniére sur des sites jusqu'alors
relativement épargnés.

L'aménagement de la ZAC ne remet pas en cause
les objectifs du SDAGE Loire-Bretagns.

le confexte géologique ef pédologique des secleurs semble favorable ¢ une gestion des eaux pluviales
par infiltration sous réserve des résullats dss lests et des sondages pédologiques qui détermineront les
copacités des ferrains & linfiliration ef permstiront de définir le schéma d’assainissement des sites.

A ce stade du projel, la gestion des eaux de ruissellement sur les surfaces imperméabilisées est
envisagée par la mise en place de noves qui pourront élre compléiées par des bassins d'infifiration
asdriens alfou positionnds sous l'emprise de parkings mutualisés, avec une période de retour de 30 ans.
une attention parficuliére sera portde aux modalités d'évacuation des eaux excédentaires en cos de
plvie d'occurrence supérievra ¢ la période de retour définie pour les bassins.

Les couches de sols lraversées ef le fond de soble additionnel qui pourra étre déposé permettront une
dégradation des matiéres organiques (dont les hydrocarbures). Cette mesure pourra éire compldter par
Ja mise en place d'organes étanche pour confiner la pollution av réseav d’eaux pluviolss

Ces dispositifs seront définis précisément dons le codre dv dossier d'incidence ou lifre des aricles
L.214-1 et svivants duv Code de I"Environnement {phase réalisation).
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jordins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes

Cadre
géologique et
hydrologique

Impact

Les aménogements ne sont pas & méme de générer de tassements significatifs
des tarrains en ploce, les voiries et espaces publics notamment, &ant réalisés
au plus prés du terrain naturel.

Uincidence du projet sur les eaux soutarraines peut 8tre considérée comme
nulle du point de vue quantitatif.

Le Maftre d'ceuvre metira en place toutes les mesures de contrdle nécessaires
sur les réseaux de la ZAC ofin de répondre aux exigences liées & la zone de
vigilance des forages de « Pimpeneou »,

Par ailleurs, les captages AEP qui n'exploitent que la parfie inférievre des
Calcaires [calcoire d'Etampes} bénéficient d’'une protection naturelle par lo
molasse du Gatinais.

Uincidence du projet sur les eaux souterraines peut 8tre considérée comme
nulle duv point de vue qualitatif.

Mesures

Mise en ploce d'une couche de sable en fond de noves et bassins
d'infiliration, faisant office de Fiire.

Mise en place d’organes étanches pour refenir une fuite de liquide pollvant.
La Molasse dv Géfinais compléte lo profection de Faquifére du Calcaire.
le projel, accompagné des mesures spécifiques en ferme de iraitement des

eaux pluviales apparait comme sans incidence notable sur la qualité des
eauvx soulerraines.

Milisu
biologique et
sensibilités
écologiques

Impacts limités compte tenu de la qualité moyenne des milisux présents au
niveau des aménagements envisagés, ne présentant pas d’enjeu écologique
majeur {jordins, friches, fourrés).

Compte tenv de la composition des sites Natura 2000 et de leur éloignement
par rappor au projet, il est considéré qu'aucun impact lié & I'oménagement
n'est & prévoir sur les habitats ef les espices d'intérét communautaire ayant
justifié la désignation de ces sites. Le projet ne remet pas en cause I'état de
conservation de ces sites ni leurs objectifs da gestion.

L'oménagement dv site pourra conduire & un report d'une partie de la faune
(avifaune notamment) fréquentant les terrains concernés vers des secteurs
voisins, écologiquement équivalents et présentant moins de dérangemaents.
Les sites étant ceinturds par |‘urbanisation existante, le projet ne générera pas
de morcellement des milieux ou de coupure d’oxe de migration.

Les terrassements ot le remplacement partiel des terrains noturels par des
surfaces imperméabilisées {batiments, voiries) conduiront & une modification
du régime hydroulique local, nécessitant la collecte des eaux météoriques par

| un résecu d’assainissement des eaux pluviales.

Le projet prévoit :

- d'occorder vne place importante & Faccompognement paysager des
voiries mais également ¢ la création de coulées verfes siructuranies
aceveiflont des liaisons douces. Ce plon paysager intégre des
mesures qui concernent le cadre biologique et dcologigue.

-~ de consarver las arbres remarguables présents au sein des sites

Le projel paysager de ces novvesux quartiers sera composé avec une palefie
végélale reprenant les espéces indigénes ou similaires d’vn point de vwe
agronomique ef climatique. Celte poletle pourra élre complétée par
quelques espdces plus « ornementoles » choisies pour leurs caractérisfigues
adaptées av climat locol ef au sol, afin d'élargir les possibilités d’agrément
visvel.

For aifleurs, le mise en place d'une gestion différencide et la protique d’vne
taifle douce des végéroux s‘accompagneront de la limitation des traitements
phytosanitaires.

38

Commune de Vineuil - THEMA Environnement

Juillet 2011




ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes

Paysage

Impact

le projet générera un nouveau poysage de type urbain,
relativement fermé, qui se substituera au paysage octuellement
marqué par des espaces agricoles exploités ou en déprises, et des
jardins.

Lo medification du paysage sera particulidrement forte pour les
habitations immédiotement limitrophes ou proches de l'emprise
d’aménagement des sites : Houte Rue, avenue des Tailles, rue des
Rémondées, rue des Ecoles, rue des Bruydres, rue des Arbanelles,
rue das Herses, rue Mondelet, rue Neuve, avanue des Modls, rue
des Jardins, rve du Petit Chambord, rue de la Grande Maison.

Toutefois, le projet accorde une part importante gu traitement
architectural, urbain et paysager du site.

Mesures

Les aménagements paysagers prévus modilieront le poysage actuel de lo zone et
podiciperont & sa requalification. Toutefois, le parti d’aménagement est basé sur
I'intégration paysagdre du projet au bourg et & son environnement rural dv paysage
environnant (cdnes de vue, lisisons douces...) et du capital végétal en place (arbres
remarquables, mise en place de jordins dans la composante poysagere des sites).

L'accent porté & lo qualité paysagére du programme permettra de contribuer & la mise
en valeur da la commune. Ainsi, les principes d’oménagements paysagers de la ZAC
suivent une préconisation essentielle : opter pour la composition d’un aménagement
cohérent et de qualitd.

Ainsi, les principes d’aménagements paysagers sont les suivants :

*  préserver, inlégrer et valoriser autant que possible les arbres remarquables
présents au sein des sites,

*  créer un parc paysager sous forme de mail qui constituera une coulée verte
connectant les sites les uns aux autres et au centre-bourg,

+  créer des jardins sur les espaces publics comme rappel de la culture locale et
pouvant devenir un support évdnementiel,

¢ créer des ponctuations ludiques (jeux, sculptures...) venant agrémentées le
parc paysager,

¢ créer une trame de circulation aménagée avec un accompagnement poysager
qui conduira & la création de nouveaux cheminements permettant I'accds
sécurisé oux équipements du bourg (école notomment),

* travailler la structure paysogére formant I'espace de transition entre habitat
existant et nouveou béati,

* agrémenter les espaces de traitement des eaux pluviales pour leur conférer
une fonction biclogique,

* opter pour la composition d’un aménagement cohérent et de qualité.

En outre, au-deld des principes évoqués précédemment, Faménagement de la ZAC a
pour objectf de conirdler I'expansion urbaine et de recoudre le tissu urbain existant
pour former une continuité béti cohérente.
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ZAC multisites « Les Rdmondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jordins » & Vineuil

Etude dimpact

Résumé non technique

Thémes Impact

Des enfités archéologiques sont présentes au droit du site des Bois
Jardins. Bien qu’oucun site ou indice de site archéolegique ne soit
actuellement répertorié dans 'emprise des sites des Rémondées et
Patrimoine | des Terres de lo Haute Rue, ces demiers sont susceptibles de receler
des vestiges orchéologiques non répertoriés a ce jour.

le projet est susceptible de porter ofteinte au patrimoine
archéologique de la commune,

Respect de la réglementation relotive aux découvertes archéologiques et notamment &

l'archéologie préventive.

Mesures
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jordins » & Vineuil

£tude d'impact

Résumé non technigue

Themes

Réseau viaire

Impact

En hypothése haute, les trafics générés par 'opérotion,
considérant le terme de Furbonisation, sont estimés d'ici
4 2021 & environ 2 960 véhicules par jour (soit environ
174 véhicules par heure en moyenne journaliére) et
2 070 véhicules par jour en hypothése basse.

Compte tenu de leur vocation, les zones d’habitot de la
ZAC multisites ne seront pas susceptibles d’augmenter
la part du irofic poids lourds sur les voies menant aux
nouveaux quartiers.

L'accroissement de trafic généré par I'oménagemant de
la ZAC sero concentré sur lo rue Haute, 'avenue des
Nols, I'avenus des Tailles et lo rue du Petit Chambord,
notamment pour reprendre la RD 72 en direction de
Blois.

Mesures

Les nouvelles infrastructures créées seront des voiries internes de lo ZAC destinées & lo desserte
locale et dimensionnées pour inciter & réduire la vitesse. Par ailleurs ces voiries da desserte seront
structurées en impasse afin de ne pas générer de trafic de transit au travers des sites. Par ailleurs,
le raccordement des voiries de la ZAC aux infrastructures existantes sera dimensionné de manigre
& étre sécurisé et & no pos perturber les conditions actuelles de circulation.

Le projet d'aménagement de la ZAC intégre la volonté communale de favoriser los altematives
aux déplacements individuels générateurs de trafic.

L'aménagement des sites prévoit I'élablissement de parkings mutualisés ou bout des voies en
impasse aofin de réduire la ploce de la voiture au sein du quartier por une externalisation des
parkings. Ce dispositif est compléter par un maillage du réseou de liaisons douces largement
développé afin de drainer I'ensemble des sites, quelle que soit la typologie des logements, et de
permeltre un occés sbcurisé & pied ou & vélo vers le centre-bourg, ses équipements et ses
commerces, en connexion avec la réseau existant.

Des venelles transversales font le lien entre la circulation avtomobile résidentielle et la lioison
douce, et qualifient les accés aux logements. Elles garantissent également un accds sécurisé aux
écoles proches.

L'ensemble forme un maillage fonctionnel de cheminements doux, sécurisant et incitant aux
déplacements piétons et cycles au sein des quartiers et vers le centre-ville.

Uimpoct sonere roufier apparait maitrisé sur les sites de
le ZAC puisque les infrastructures créées seront des
voies de desserte de quartier résidentiel supporiant un

Auvcune mesure compensaloira spécifique n’esi & melire en ceuvre comple fenu du projet.

Cadre sonore | trafic peu dense et & faible vitesse. Mesure réductrice envisagées : limitalion de /o vitesse de circulation, mise en place de liaisons
Aucun dépassement des sevils réglementaires de | douces sécurisdes, mutvalisation des stationnements.
60 dB(A) en période diurne of 55 dB(A) en période
noctumne n’est prévu,
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes

Environnement
humain et socio-
économique

Impact
Créafion de 360 & 430 logements dont lo diversification permettra de
répondre aux besoins et aux atientes des habitants acluels et futurs,
Arrivée d'une nouvelle population estimée & 1 434 habitants :
- développement des besoins en commerces, en services et en
équipements publics (scolaires et sportifs notamment) ;

- accroissement du trafic sur les voiries d'accés au
(2 960 véhicules).

La surface de terrains soustraits & lo SAU de Vineuil dv fait de son
oménagement représente moins de 4 % des 648 ha de terres agricoles
communales. On rappelle par ailleurs que la localisation des sites de la
ZAC ne présente pos d’anjev vis-8-vis des perspectives de développement
de |'agriculture sur la commune, De plus, la majeure partie des sites est en
friche, témoignant d’un dédclin de I'activité sur ces secteurs. Par ailleyrs,
ces ferres constituent des enclaves en milieu urbain et ne sont pas
intégrées au classement AQC existant sur la commune,

site

Mesures

e phasoge de 'oménagement permetira de garantir une évolution progressive
de la population de fagcon & limiter l'impact da I'occroissement démographique
{en pariculier des plus jeunes) sur lo copacité d’accueil des équipements
publics ef scolaires existants. L 'urbanisafion de l'ensemble des sites se déroviera
sur une dizaine d'ennées avec un rythme de consiruction d’une quarantaine de
logements per an.

Lo mise en ploce de Jo ZAC ovec des constructions en phasage multiple
permetiro de répartir le nombre d'enfants supplémentoires scolarisés sur
plusieurs onnées. les écoles concemées pourront ainsi proboblement accueillir
les premiers effectifs avant d'envisager Fouverfure éventvelle de nouvelles
classes.

D'une maniére génédrale, Farrivde d'une nouvelle population renforcera
lactivité des commerces ef los besoins en services.

Résaaux
Déchets

La situation urbaine duv projet permet d'ossurer une bonne desserte des
sites par les différents réseaux. Une étude affinée en fonction du
pregramme devra &ire faite en phase réalisation. Le projet n'est toutefois
pas de noture & porter offeinte aux réseaux en question.

En premidre estimation, la charge polluante générée & tarme par la ZAC
est évaluée & 1 185 EH. Au regard de lo copaocité actuelle de la station
d’épuration de Blois et de la charge qu’elle collecte, celle-ci sero en
mesure de traiter la charge orgonique générée par lo ZAC.

Augmentation des quantités da déchets produits.

Mise en place de réseaux feoux usdes, ecu polable, goz, électricité et
llécommunications) raccordds sur Fexistant av droit des voies encadrant les

sites de la ZAC.

Les sifes de la ZAC seront dotés d'un réseov « eaux pluviales » séparatif destiné
a colfecter les eoux regues Jors d’épisodes pluvieux. Des dispositifs de rétention
et de traitement seront mis en place pour assurer la régulation hydraufique ef la
gestion des écovlements pluviaux. Ces dispositions s‘appuieront prioritairement
sur des filidres de iraitement qui favoriseront lo décantotion des matiéres en
suspension et des pollvanis qui y sonl associés fnouves ef bassins} avant
infilration.

Modification des ffinéraires de collecle des déchets pour prendre en compre lu
ZAC.
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ZAC multisites « Les Rémondées », « Les Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » & Vineuil

Etude d'impact

Résumé non technique

Thémes

Compatibilité du
projet avec les
documenits
d’urbanisme et
les documents
supra-
cOmmMuNAuxX

Impact

Le projet est compatible avec le zonage, le réglement et le PADD du PLU de Vineuil qui sera arrété conjointement
& la création de lo ZAC,

La havteur des bétiments ne sera pos de nature & créer un obstacle au dégagement aérien.

Le schémo d’aménagement du site des Bois Jardins ne prévoit pas d'édification de bati sur les secteurs soumis
aux servitudes d'alignement.

La servitude JS1 interdit pour tout propriétaire privé d'un équipement sportif soumis & lo servitude de supprimer
en tout ou partie ledit dquipement ou de modifier son offectation & moins d’en obtenir Ioutorisation de lo
personne publique ayant participé pour la plus grande part & son financement. Toutefois, aucun bati ni aucune
installation sportive n'est réalisée sur cet emplacement au sein du périmétre da la ZAC.

le Maftre d'ceuvre s’assurera de I'éfanchéité du réseau d’eaux usées afin de répondre qux exigences définies
dans lo zone de vigilonce du forage de « Pimpeneau », Par ailleurs tout déversement accidentel de produit
potentiellement pollvant sera signalé & I'exploitant qui prendra les mesures éventuelles nécessaires.

Mesures

Raspect des servitudes d'utilité publigue.

2.4 ANALYSE DES EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE

Thémes

Pollution des

|Risques de contamination des eaux superficielles et des eaux souterraines

Impact

limités compte tenu des mesures prises en faveur du traitement des eaux

Mesures

Assainissement collectif des eaux vsdes.

atmosphérique

aaux loviol ' < Recveil des eaux pluviales par un réseau séparalif tomponnage et traitement
pluviales et des eaux usees. au niveau des noves of bassins d'infiliration.
Augmentation des niveaux sonores ou niveau des hobitations bordant les . .
; ) Avcune mesure spécifique & metire en aeuvre dans le cadre du projet.
Bruit voies desservant les sites,
. : e . ricicatives : fimiter Vutilisafi ; { 7
la contribution sonore des voies crédes restera inférieure ou  seuil Mewfes panicipolives « imier Futiisation et la witesse de [fautomobile,
X favoriser les fioisons douces ef F'usage des transporis en commun...
réglementaire.
\ Mesures panticipatives : limiter 'vtilisation ef la vitesse de ['avtomobile,
Pollution Impact lié & la pollution de I'gir faible, I;mlnté aux émissions §|ues & la | fayoriser les fiaisons douces et Fusage des transports en commun...
circulation automobile et ou chauffage des bitiments en saison froide.

Conception de formes urbaines limitant les rejets pollvants o1 « effet de serre ».
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